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DEMANDEUR(S) .
L'OMNIUM DE GESTION MMOBILIEREL [ TLE DE FRANCE “OGI}
18 Bis Rue de Villlers

92594 LEVALLOIS PERRET CFDEX,
représenté(e) par Me HAAS GIL Catherine, 8 oc: au barreau de PARIS

DEFENDEUR(S) :
M.R.

représenté{c) par Me COUT: ANCEAU Agnes, avocat au barrear de PARIS
Madame R

- _UEIL MALMAISON,
non comparant T S s o

COMPOSITION DU TRIBUNAL A L'A UDIENCE DU 28 JUIN 2011

Président ; Odile CRIQ
Grefler : Cindy SCHEURER

DEBATS :
Audience publique du :28 juin 2011

Délibéré fixé au :6 Septembre 2011

DECISION

réputée contradictoire, en premier ressort , prononcee par mise 4 disposition au grefte le 6
Septembre 2011 par Odile CRIQ, Président assisté de Cindy SCHEURER, Greffier.

Copie exécutoire délivrée le :

4 ‘Me COUTANCEAU Agnés

Copie Certifiée Conforme délivrée le:
2 Me HAAS GIL Cotherine




Par acte du 28/01/2011, ’OMNIUM de Gestion Immobiliére de 1'Ile de France --
OGIF - a fait assigner Monsieur Maxime R( -~ Madame Charlonte R .
sur le fondement de Iarticle 1728 du code civil en résifiahon judiciaire du bail locatif,

Elle demande également de voir ordonner ’expulsion des locataires, le transporl et le
séquestre des meubles dans un garde meubles, la fixation d’une indemmité
d’occupation égale au montant du loyer ainsi que la condamnation des défendeurs au
paiement des sommes de 2000 € de dommages intéréts pour trouble anormal de
voisinage et de 1000€ en application de 1'article 700 du code de procédure civile.

# "appui de ses demandes, I'OGIF expose avoir par acte du 30/08/2010 doané 2 bail 2
M et Mme R un appartement situé a Rueil
M:'maison et que ccs derniers depuis leur arivée ne cesseraiemt de causer des
troubles de voisinage consistant en des tapages nocturnes et diumes, des nuisances
olfac tives dues a I'encombrement de détritus sur le pallier.

Elle jait état de nombreuses plaintes de voisins dénongant de nombreux troubles de
Vvoisin1ge ainsi qu'une pétition des occupants.

Flle a:oute avoir mis en demeure les défendeurs de respecter leurs obligations par
courri r du 29/10/2010.

Elle fait valoir I’absence d’amélioration de la situation, par le dépdt ultérieur d’une
main courante le 01/11/2010 par madame I ectmonsieur T. . . duprés du
commissariat de Rueil Malmaison.

Par conclusions développées a la barre, le conseil de M, R . a sollicité¢ le
déboute des demandes de POGIF ainsi que la condamnation de cette derniére an
paiement de la somme de 800 € sur le fondement de D’article 37 de la loi du
10/07/19¢1 | en faisant valoir que le renouvellement des troubles de voisinage n’érait
pas établi :t que les pigces produites s¢ rapportaient toutes 4 la période de novembre
2010.

I a également été fait valoir que les troubles invogues étaient insuffisamment graves
pour justifie la résiliation du bail.

Il a ét¢ mis en avant la situation de famille de M. et Mme R - ayant la charge
de quatre enfants qui a bénéficié d’un relogement sans &tre habituée 3 la vie en
collectivité et & ses régles.

Vu les débats a ’audience du 28/06/2011.
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MOTIFS de la DECISION.

Le contrat de location conclu par les parties stipule que Je locataite veillera & ce que
son mode de vie n’ait pas pour effet de créer des conditions d’occupation contra.res &
la salubrité de I'immeuble, 4 la vécurité et 3 la tranquillité des autres locataires.

Les troubles de voisinage reprochés & M. et Mme R . consistant en des
uuisances sonores sont établis par les diverses altestations produites aux debats
émanant des voisins de ces deruiers.

En revanche, le procés verbal de constat d’huissier de justice du 14/02/2011 établ par
Jean VENEZIA est insuffisant & établic que les mauvaiscs odeurs auraient | our
origine I’appartement des défendeurs dans la mesure o il n'est pas établi que cew:-Cl
sermient les seuls occupants au 3 éme étage, niveau auquel, I'huissier de jusiice
constatait que I’ odeur nauséabonde s*intensifiait.

Les plaintes des voisins, péitions, mains courantes pour dénoncer les troubles sunt
toutes antérieures A I"acte introductif d’instance en date du 28/01/2011. Ainsi il n’ »st
pas attesté de la permanvnce des troubles de voisinage imputés mux défende ws
lesquels ne sauraient donc donner lien a résiliation du bail en cours.

L’OGIF qui succombe supportera les dépens et indemnisera les défendeurs des frais
exposés dans la cause & hautewr de S00€.

Compatibteavec-tanature de la déeision, I’ exécution proviseire sera ordonnée. .
PAR CES MOTIFS.

Le Tribunal, statuant publiquen,ent, par jugement réputé contradictoire et en preowr
ressort,

Déboute OMNIUM de Cestion lmmobiliére de I’Ile de France de I’ensemble de s.'s
demandes.

Condamoe I'OMNIUM dc Ge stion Immobiliére de I'Ile de France & payer a M. 1
Mme R la sommc ue : O0€ au titre de article 37 de la loi du 10/07/1991.

Condamape I'OMNTUM de Ge ition Jmmobiliére de 1’Ile de France aux dépens.
Ainsi jugé et mis 2 dispositon a 1 g1 effe, lc 6 Septembre 2011.
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